PREFEITURA MUNICIPAL DE MARMELOPOLIS
Estado de Minas Gerais

MINUTA DO CONTRATO

Processo Licitatério n° /2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°

........ /...., QUE FAZEM ENTRE SI O

MUNICIPIO DE MARMELOPOLIS (LOCATARIO),

E (o)

LOCADOR. . . ¢ sttt et ee e ee ot eeeeeseeeanaanns

A , com sede no (a)
..................................................... , na cidade de
...................................... /Estado ..., inscrito(a) no CNPJ sob
o J , neste ato representado(a) pelo(a)
......................... (cargo e nome), doravante denominado LOCATARIO,
€ O LOCADOR 4ttt ittt ettt teeeeeeaeeaeanens , idnscrito(a) no CPF sob o n°
............................ , sediado (a) na
................................... , doravante designado LOCADOR, neste ato
representado (A) POL ittt ittt ittt et (nome e funcdo no
contratado), tendo em vista o que consta no Processo n®

.............................. e em observancia as disposigdes da Lei n°

14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislag¢des aplicéaveis, resolvem

celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n.
./..., mediante as cldusulas e condig¢des a seguir enunciadas.

1- CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
1.1 - O objeto do presente instrumento é a , nas condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2 - Objeto da contratacéo:

ITEM ESPECIFICAGCAO UNIDADE QUANTIDADE VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

1.3 - Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricdo:
a) O Termo de Referéncia;

b) A Proposta;

d) Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2 - CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA CONTRATUAL
2.1 - O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 meses, contados da

assinatura do —contrato, podendo ser prorrogado nos termos da Lei
14.133/2021.

3- CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execugéo,
assim como os prazos e condig¢cdes de conclusédo, execugdo, constam no Termo
de Referéncia, anexo a este Contrato.
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4 - CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1 - Ndo serd admitida a subcontratacédo do objeto contratual.

5 - CLAUSULA QUINTA - PREGCO

5.1 - O valor total da contratacdo é de RS.......... [ ), sendo o valor
mensal do aluguel, RS$ ..... (vons)

5.2 - No valor acima estdo incluidos IPTU e outros impostos do imével
locado.

6 - CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1 - O pagamento serd efetuado em até , mediante emissdo da Nota
fiscal/FATURA, apdbds a comprovacdo da execucdo do objeto licitado nas
condigdes exigidas.

6.2 - Em caso de irregularidade na emissdo dos documentos fiscais, o prazo
de pagamento serd contado a partir de sua reapresentacdo, desde que
devidamente regularizados.

6.3 - Se o término deste prazo coincidir com dia em que ndo houver
expediente na Prefeitura, considerar-se-& como vencimento o primeiro dia
atil dimediato; O documento de cobranca deverd ser emitido em nome da
Prefeitura Municipal de Marmelédpolis, trazendo o numero do empenho e do
processo licitatério a que esta se refere, conforme segue: Municipio de
Marmelépolis, Rua José Acelino da Silva, CEP: 37.516-000, CNPJ n°

18.026.021/0001-41 Empenho n°: /2026; Inexigibilidade n°: /2026;

7 - CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1 - Os precos inicialmente contratados sédo fixos e irreajustéaveis.

7.2 - Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do
contratado, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacéo,
pelo contratante, do indice IGP-M exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apdés a ocorréncia da anualidade.

7.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
serd contado a partir dos efeitos financeiros do uUltimo reajuste.

7.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o
locatario pagard ao locador a importéncia calculada pela Ultima variacéo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o
indice definitivo.

7.5 - Nas afericdes finais, o indice wutilizado para reajuste sera,
obrigatoriamente, o definitivo.

7.6 - Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou
de qualquer forma ndo possa mais ser wutilizado, serd adotado, em
substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em vigor.

7.7- Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor

remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8 - O reajuste seréd realizado por termo aditivo.

8 - CLAUSULA OITAVA - OBRIGAC@ES DO LOCATARIO
8.1 - S&o obrigagdes do locatério:

8.1.1 - Exigir o cumprimento de todas as obrigag¢des assumidas pelo locador,
de acordo com o contrato e seus anexos;
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8.1.2 - Notificar o locador, por escrito, sobre qualquer tipo de ocorréncia
relacionado ao imével locado.

8.1.3 - Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do contrato e o cumprimento das
obrigacdes pelo locador;

8.1.4 - Comunicar o locador para emissdo de Nota Fiscal/Fatura no que
pertine a parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de
liqguidagcéo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugdo do
objeto, quanto qualidade do imével locado.

8.1.5 - Efetuar o pagamento ao locador do valor correspondente, no prazo,
forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de
Referéncia;

8.1.6 - Aplicar ao locador as sanc¢des previstas na lei e neste Contrato;

8.1.7 - Cientificar o o¢érgdo de representacdo judicial da Prefeitura de
Marmeldépolis para adogdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigacdes pelo locador;

8.1.8 - Explicitamente emitir decis&o sobre todas as solicitagdes e
reclamacdes relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatdérios ou de
nenhum interesse para a boa execucdo do ajuste.

8.1.9 - A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos
pelo locador com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato,
bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do
locador.

8.1.10 - Ao término do contrato, o locatédrio deverd entregar o imdbvel
locado nas mesmas condig¢des em que o recebeu

9 - CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO LOCADOR

9.1 - O locador deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato
e em seus anexos, assumindo exclusivamente seus riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as
obrigacdes a seguir dispostas:

9.1.1 - O imdével 1locado para disponibilidade da familia de baixa renda
deverd estar em boas condig¢des e em conformidade com as exigéncias minimas
necessédrias para o funcionamento durante a vigéncia do contrato;

9.1.2 - O imdbével 1locado ficard totalmente a disposicdo do locatério,
ficando a conservacdo do mencionado a partir da assinatura do contrato por
conta do locatédrio, bem assim as despesas com energia elétrica e outras
obrigacdes.

9.1.3 - Em conformidade com o artigo 38, inciso I do Cdédigo Tributario
Municipal, fica o locador (proprietédrio do imdbével) isento do pagamento do
IPTU e AGUA durante a vigéncia do contrato.

9.1.4 - No caso de renovagcdo do presente contrato deverd o locador
(proprietdrio) provar Jjunto ao locatdrio no més de dezembro ser
beneficidrio da isencdo. (art.38, § Unico, CTM)

9.1.5 - Atender as determinag¢des regulares emitidas pelo fiscal do contrato
ou autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles
solicitados;
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10 - CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUGCAO

10.1 - ©N&o haverd exigéncia de garantia contratual da execugédo.

10.2 - A garantia de execucdo ¢ independente de eventual garantia da
locacdo prevista especificamente no Termo de Referéncia.

11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAC@ES E SANC@ES ADMINISTRATIVAS
11.1 - Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de
2021, o locador que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b)der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave
dano & Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

c)der causa a inexecucdo total do contrato;

d)ensejar o retardamento da execugdo do objeto da contratacgéo
sem motivo justificado;

e)apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa
durante a execucdo do contrato;

f)praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g)comportar-se de modo iniddéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

h)praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de
1° de agosto de 2013.

11.2 - Serdo aplicadas ao contratado gque incorrer nas infragdes acima
descritas as seguintes sancdes:

i)Adverténcia, quando o locador der causa a inexecuc¢do parcial
do contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, §2°, da Lei n° 14.133, de 2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “b”, “¢” e “d” do subitem acima deste
Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicédo de penalidade mais grave
(art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

iii)Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem
a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de
2021) .

r”

iv)Multa:

1 - moratdéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por
dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 05 (cinco) dias;

2 - compensatédria de 10% (dez por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugédo total do objeto.

11.3 - A aplicacdo das sancgdes previstas neste Contrato ndo exclui, em
hipétese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao
locatéario

11.4 - Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa.

11.4.1 - Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias tGteis, contado da data de sua intimacéo.
11.4.2 - Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo locatario ao locador, além da
perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente.

11.4.3 - Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 05(cinco) dias tuteis,
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a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

11.5 - A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao locador, observando-se o
procedimento previsto no caput e pardgrafos do art. 158 da Lei n° 14.133,
de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6 - Na aplicagédo das sancgdes serdo considerados:
)a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
)as peculiaridades do caso concreto;
)as circunsténcias agravantes ou atenuantes;
)os danos que dela provierem para o locatario;
e)a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientacdes dos érgdos de controle.

a
b
c
d

11.7 - Os atos previstos como infrac¢des administrativas na Lei n° 14.133,
de 2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracéo
Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei
(art. 159).

11.8 - A personalidade juridica do Locador poderd ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sbécios com
poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o
locador, observados, em todos os casos, o contraditdério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de
2021) .

11.9 - O locatario deveréd, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de aplicacédo da sancdo, informar e manter atualizados os dados
relativos as sancgdes por ela aplicadas.

11.10 - Os débitos do locador para com o locatario, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizac¢des, nd&o inscritos em divida ativa, poderéo
ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo
referido 6rgdo decorrentes deste contrato.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
12.1 - O contrato serd extinto quando cumpridas as obrigag¢des de ambas as
partes, ainda gque isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto;

12.2 - O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacgdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos
no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditdério e a ampla defesa.

12.2.1 - Nesta hipobétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da
mesma Lei.

12.2.1.1 - Se a operacdo implicar mudanca de locador, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

12.2 - O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:
12.2.1 - Balanco dos eventos contratuais jé& cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
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12.2.2 - Relacgédo dos pagamentos ja& efetuados e ainda devidos;
12.2.3- Indenizacdes e multas.

12.3 - A extingdo do contrato n&o configura oébice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida
indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021).

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGCAO ORGCAMENTARIA
13.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento deste exercicio, na dotacédo
abaixo discriminada:

Dotacdo Orcamentéaria

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo locatario, segundo as
disposic¢des contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais
aplicédveis e, subsidiariamente, segundo as disposic¢des contidas na Lei n°
8.078, de 1990 - Cbébdigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios
gerais dos contratos.

15- CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES
15.1 - Eventuails alterag¢des contratuais reger-se-do pela disciplina dos
arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICAGAO

16.1 - Incumbird ao locatdrio divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da
Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencdo ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c Decreto Municipal
1832/2024.

17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO

17.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Itajubd para dirimir os litigios
que decorrerem da execucdo deste Contrato gue ndo puderem ser compostos
pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

Marmelépolis, / /

RODRIGO JUNIOR RIBEIRO
PREFEITO MUNICIPAL

Nome do Fornecedor:
CNPJ:
Rep. Legal:

Daniel Gicovate
O.A.B./MG 92.793

Testemunhas




