PREFEITURA MUNICIPAL DE MARMELOPOLIS
Estado de Minas Gerais

TERMO DE REFERENCIA
Processo Licitatério 00131/2025

1- CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1 - Locacdo de imdével para familia baixa renda (Maria aparecida Ribeiro
Batista), a serem executados nos termos da tabela abaixo, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item Descrigao Unidade |Quantidade Valor Valor Total
Unitdrio
0001 Locacgao de imével para|Més 12,0000 700, 0000 8.400,0000

atendimento de familia baixa
renda (Maria Aparecida
Ribeiro Batista)

1.2 - O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12 meses, contados da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado nos termos da Lei
14.133/2021.

1.2.1 - O servigco é enquadrado como ndo continuado tendo em vista a
avaliacdo realizada pela assisténcia social, a qual avalia se a familia se
enquadra como baixa renda.

1.2.3 = O custo estimado total da contratacdo é de RS$ 8.400,00 (Oito Mil e
Quatrocentos Reais) conforme custos unitdrios apostos na tabela acima.

2 - FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1 - A Fundamentagdo da Contratagcdo e de seus gquantitativos encontra-se
pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares,
apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2 - O objeto da contratacdo estd previsto no Orcamento/2025 uma vez que O
Plano Anual de Contratagdes encontra-se em fase de elaboragao

3- DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3.1 - A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em

Tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de
Referéncia

REQUISITOS DA CONTRATAQKO
- SUBCONTRATAGAO
4.1.1 - N&do é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

4
4

[

4.2 - Garantia da contratagao

4.2.1 - N&o haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo
Técnico Preliminar.

5 - DA PRESTAQKO DOS SERVIGOS
5.1 - Condigoes de execugdo

5.1.1 - Os servigos serdo prestados durante a vigéncia do contrato da
seguinte forma:
5.1.1.1 - O imdével locado para disponibilidade da familia de baixa renda

deverd estar em boas condigdes e em conformidade com as exigéncias minimas
necessarias para o funcionamento durante a vigéncia do contrato;

5.1.1.2 - O imdével locado ficard totalmente a disposicdo do locatério,
ficando a conservagdo do mencionado a partir da assinatura do contrato por
conta do locatadrio, bem assim as despesas com energia elétrica e outras
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obrigacgdes;

5.1.1.3 - Em conformidade com o artigo 38, inciso I do Cdédigo Tributério
Municipal, fica o locador (proprietdrio do imdével) isento do pagamento do
IPTU e AGUA durante a vigéncia do contrato;

5.1.1.4 - No caso de renovagdo do presente contrato deverd o locador
(proprietario) provar Jjunto ao locatdrio no més de dezembro ser
beneficidrio da isencédo. (art.38, § tnico, CIM);

5.1.1.5 - Ao término do contrato, o locatdrio deverd entregar o imével

locado nas mesmas condig¢des em que o recebeu;

5.2 - Garantia dos servigos
5.2.1 - O prazo de garantia contratual é aquele estabelecido na Lei n°
8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor)

6 — GESTAO DO CONTRATO

6.1 — O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as cldusulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2 - As comunicacgdes entre o 6rgdo ou entidade e o locador devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

6.3 — Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou
entidade poderd convocar o locador para reunido inicial para apresentacéo
do plano de fiscalizacdo, que conterd informagdes acerca das obrigacgdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo
do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver,
do método de afericdo dos resultados e das sangdes aplicadveis, dentre
outros.

6.4 - O o6rgdo ou entidade poderd convocar o locador para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Rotinas de Fiscalizagéao

6.5 - O fiscal do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administracéo.

6.6 — O fiscal do contrato anotard no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a
descrigdo do que for necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados.

6.7 - Identificada qualquer inexatiddo ou irregqularidade, o fiscal do
contrato emitird notificag¢des para a corregdo da execugdo do contrato,
determinando prazo para a corregdo.

6.8 — O fiscal do contrato informard ao gestor do contato, em tempo hébil,
a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessdrias e saneadoras, se for o
caso.

6.9 - No caso de ocorréncias gque possam inviabilizar a execugdo do
contrato, o fiscal do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.10 - O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo
hédbil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovagdo ou a prorrogagdo contratual.
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6.11 - A fiscalizagdo do contrato deve avaliar constantemente , mediante
documento elaborado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social para
afericdo da qualidade do imdével locado, devendo haver o redimensionamento
no pagamento com base nos indicadores estabelecidos.

6.12 - O fiscal do contrato deverd apresentar ao locador a avaliagdo da
execugdo do objeto ou, se for o caso, a avaliagdo da qualidade do imdével
locado.

6.13 - O locador deverd apor assinatura no documento, tomando ciéncia da
avaliagdo realizada.

6.14 - O locador poderd apresentar justificativa para o imdével locado com
menor nivel de conformidade, que poderd ser aceita pelo fiscal, desde que
comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de
fatores imprevisiveis e alheios ao seu controle.

6.15 - Na hipdétese de comportamento continuo de desconformidade do imével
locado em relagdo a dqualidade exigida, bem como gquando o imdével néo
obedecer os padrdes exigidos, devem ser aplicadas as sang¢gdes a contratada
de acordo com as regras previstas no ato convocatério.

6.16 — O fiscal poderd realizar a avaliacdo didria, semanal ou mensal,
desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o
caso, aferir a qualidade do imével locado.

6.17 - O fiscal do contrato verificard a manutencdo das condigdes de
habilitacdo do locador, acompanhard o empenho, o pagamento, a formalizacéo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdérios pertinentes, caso necesséario.

6.18 - Caso ocorra descumprimento das obrigag¢des contratuais, o fiscal do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao
gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando
ultrapassar a sua competéncia;

Gestor de contrato

6.19 - O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizag¢do do contrato contendo todos os registros
formais da execucdo no histdérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servigco, do registro de ocorréncias, das alteracbes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatdério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administracéao.

6.20 - O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelo fiscal
do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e
as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.21 - O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condigdes de
habilitagdo do locador, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento
da despesa no relatdério de riscos eventuais.

6.22 - O gestor do contrato emitird documento comprobatdério da avaliacéo
realizada pelo fiscal do contrato gquanto ao cumprimento de obrigacgdes
assumidas pelo locador, com meng¢ao ao seu desempenho na execugao
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes.
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6.23 - O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de
processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de
sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

6.24 - O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informacdes
sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracgéao.

6.25 - O gestor do contrato deverd enviar a documentagdo pertinente ao
setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagado e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdao nos termos do
contrato.

7 - CRITERIOS DE MEDIQKO E DE PAGAMENTO

7.1 - A avaliagdo da execugdo do objeto serd feito pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social para afericdo da qualidade do imdvel
locado.

7.2 - Serd indicada a retengdo ou glosa no pagamento, sem prejuizo das
sanc¢cbes cabiveis, caso se constate que o locador:

7.2.1 - ndo produzir os resultados acordados,

7.2.2 - deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida

as atividades contratadas;

Recebimento
7.3 — Para efeito da locacdo do imdével, ao final de cada periodo mensal:
7.3.1 - o fiscal do contrato deverd apurar o resultado das avaliagdes da

execugdo do objeto e, se for o caso, a andlise do desempenho e qualidade do
imével locado realizados em consondncia com os indicadores previstos no ato
convocatdério, que poderd resultar no redimensionamento de valores a serem
pagos a contratada, registrando em relatdério a ser encaminhado ao gestor do
contrato;

7.4 - O locador fica obrigado a reparar, corrigir, reconstruir ou
substituir, no todo ou em parte, defeitos gque possam surgir no imdvel
locado, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar o pagamento até gque sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
imével locado.

Liquidagéo

7.5 - Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd
o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta secéo,
prorrogadveis por igual periodo.

7.6 — Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota
Fiscal ou Fatura (recibo) apresentada expressa os elementos necessdrios e
essenciais do documento, tais como:

7.6.1 - a data da emisséao;

7.6.2— os dados do contrato e do érgdo contratante;

7.6.3 — o periodo respectivo de execugdo do contrato;

7.6.4 - o valor a pagar; e

7.6.5 - eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

7.7 — Havendo erro na apresentacgdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunsténcia

que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o
locador providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a
comprovagdo da regularizacdo da situagdo, sem dnus a contratante;

Forma de pagamento
7.8 — O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito
em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo locador.
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7.9 - Seréd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancdria para pagamento.

7.10 - Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributédria prevista na
legislacgdo aplicével.
7.10.1 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,

quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento,
os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

7.11 - O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos
da Lei Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributéria
quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por
meio de documento oficial, de que faz Jjus ao tratamento tributério
favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8 — FORMA E CRITERIOS DE SELEQKO DO FORNECEDOR

8.1 - Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

8.1.2 - A contratacdo serd realizada por meio de Inexigibilidade, nos
termos dos artigos 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

9 - EXIGENCIAS DE HABILITAQKO

9.1 - Para fins de habilitag¢do, deverd o locador comprovar os seguintes
requisitos:
9.1.1 - Cédula de identidade (RG) do locador ou documento equivalente que,

por forca de lei, tenha validade para fins de identificagcdo em todo o
territério nacional

9.1.2 - Prova de inscricgdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do locador
9.1.3 - Escritura do imével a ser locado.
9.1.4 - Prova de inscrig¢do no cadastro de contribuintes Municipal relativo

ao domicilio ou sede do locador.

9.1.5 - Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
do locador.

10 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGKO
10.1 - O custo estimado total da contratacdo é de R$ 8.400,00 (Oito Mil e
Quatrocentos Reais.

11 - ADEQUAGAO ORCAMENTARIA
11.1 - A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacdo:

Dotagdo Orgamentaria Descrigdo da Dotagdo Orgamentaria
02.09.02.08.244.0017.2083.33903600 Auxilio e donativos a Carentes Outros
Servicos De Terceiros - Pessoa Fisica

Marmeldépolis - MG, 10 de setembro de 2025

ZEILA MARA ALMEIDA MOTA Assinado de forma digital por ZEILA MARA
ALMEIDA MOTA ARAUJO0:09364205618

ARAUJO:09364205618 Dados: 2025.09.10 15:08:40 -03'00'

Zeila Mara de Almeida Mota Aratjo
Secretaria Municipal de Assiténcia Social
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