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PARECER JURIDICO N° 195/2025

PROCESSO LICITATORIO - MODALIDADE INEXIGIBILIDADE N°
31/2025

Trata-se de parecer juridico relativo ao
procedimento licitatdério na modalidade
inexigibilidade registrado sob o n°
31/2025, Locacgdo de imdvel para familia
baixa renda (Maria aparecida Ribeiro
Batista)

O Processo Administrativo de Inexigibilidade De Licitacéo
cujo objeto é a Locacdo de imbével para familia baixa renda
(Maria aparecida Ribeiro Batista).

A priori, a Constituicdo Federal de 1988, em capitulo
reservado aos Principios Gerais da Atividade Econbmica,
notadamente em seu art. 175, condicionou a prestacdo de
servicos puUblicos a realizacdo de prévio procedimento
licitatério.

De outro lado, a prépria Carta Magna, em capitulo destinado
a Administracdo Publica, ressalva casos em que a legislacéo
infraconstitucional confere ao Poder Publico a faculdade de
contratar sem a necessidade de tal procedimento, conforme se
depreende do inciso XXI do art. 37, abaixo transcrito:

Art. 37. Omissis

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacédo, as
obras, servicos, compras e alienagdes serdo contratados
mediante ©processo de licitacdo puUblica que assegure
igualdade de condig¢des a todos os concorrentes, com clausulas
que estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as
condicdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitird as exigéncias de qualificacdo técnica e
econbmica indispensaveis a garantia do cumprimento das
obrigacdes.
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De tal missdo se encarregou a Lei n°® 14.133/2021, mais
conhecida como a Nova Lei Geral de Licitacdes e Contratos
Administrativos - NLLCA, gque regulamenta as Licitacdes e
Contratacbdes Publicas.

A referida Lei n® 14.133/2021, excepcionou, em seu art. 74,
inciso V, a regra para a presente Licitacdo por procedimento
de inexigibilidade, ora em razdo de situacdes de flagrante
excepcionalidade, onde a licitacdo, em tese, seria possivel,
entretanto, pela particularidade do <caso, o interesse
publico a julgaria inconveniente, como é o caso da presente
inexigibilidade, tendo em vista que s6 um imdével atendeu as
necessidades, vejamos:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

O inciso V do supracitado art. 74 prevé a inexigibilidade
para a locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes
e de localizacdo tornem necesséaria sua escolha, que é o caso
em tela, visto que sé imovel presente no processo dispdes
das caracteristicas almejadas para suprir o interesse
publico.

Além disso, a referida Lei, através do seu § 5° do art. 74,
pontua requisitos a serem obedecidos visando a locacdo de
imével por inexigibilidade de licitacdo, vejamos:

“§ 5° Nas contratacgdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliacdo previa do bem, do seu estado de conservacéao,
dos custos de adaptacgdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

II - certificacdo da inexisténcia de imdéveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imdbvel
a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.”
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Portanto, na leitura do ora supracitado, vemos a necessidade
da administracdo pUblica de observar alguns requisitos para
0 seguimento do presente feito, esmiucgadas abaixo:

Com relacdo ao Inciso I, do referido artigo, constam nos
autos da presente inexigibilidade todas as qualificagdes do
imdével a ser locado, tais como: avaliacdo do bem, estado de
conservacdo, custos em gerais.

No que se refere ao Inciso II, do mencionado artigo, estéo
presentes nos autos do processo, a certificacdo de néo
existéncia de imbveis publicos disponiveis para locacdo nas
mesmas qualidades/especificacdes do imbével que constam nos
autos, ou seja, apenas o imdével ora previamente selecionado
atende o objeto do edital, concluindo portando, somente o
mesmo, atender as necessidades pleiteadas pela administracéo
publica.

Por fim, em relacdo ao Inciso III, vemos, portanto, que
constam nos autos as Justificativas que demonstram as
qualidades do imével ora perquirido, tais como: Preco,
localizacgdo, tamanho, e as demais configuracdes.

Trata-se, sim, de demanda especializada, cuja o caminho da
futura celebracdo do contrato estd devidamente justificado,
dado a particularidade do interesse publico nesse caso
especifico.

Ex positis, n&o tendo assim nenhum 6bice em ensejar sua
nulidade, razdo pela qual opino pelo prosseguimento do
certame em seus ulteriores atos.

Sendo este meu parecer,

Marmeldépolis, 12 de setembro de 2025.
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