MUNICIPIO DE MARMELOPOLIS

Estado de Minas Gerais
Rua José Acelino da Silva, n2 18, Centro, CEP: 37.516-000
Telefax: (35)3625-1233 - www.marmelopolis.mg.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Locacdo de imdével para familia baixa renda (Maria aparecida
Ribeiro Batista).

1 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O municipio de Marmelépolis, através da secretaria municipal de
Assisténcia Social, realiza o auxilio para familia em vulnerabilidade
social.

As familias s&o submetidas ao controle assisténcial realizado pela
Secretaria Municipal de Assiténcia Social e apds a emissdo do
relatdério é concedido o aluguel social para a familia requisitante.

¢} programa visa atender familias em vulnerabilidade social
contribuindo para que estas possam ter dignidade quanto ao local em
que residem.

O art. 74 inc. V da Lei de Licitagdes, possibilita que a administracéo
publica possua discricionariedade de buscar a locagdo de um imdvel que
se mostre conveniente e que atenda a todas as finalidades do setor
solicitante.

No caso em apresso, a administracdo publica, por meio avaliacdo prévia
(anexa) realizada por uma comissdo, descreve as condigdes do imdvel a
ser locado, apresentando-se perfeitamente ajustado as necessidades e
demandas.

Importante frisar, que foi levada em consideracdo a localizacdo do
imével, a apresentacdo do espago fisico necessédrio para acomodar a
familia carente e principalmente o valor do aluguel. Nesse sentido,
bem se justifica a locacgdo ora pleiteada pela administracgdo publica.

O valor a ser contratado estd compativel com os valores de mercado de
aluguel, decorrente de um Laudo de Avaliacdo, excetuando a vontade do
responsavel pelo imdével a ser locado, o que nos permite inferir que o
preco se encontra compativel com a realidade mercadoldbgica.

Face ao exposto, a contratacdo pretendida deve ser realizada no valor
de RS$ 700,00 (setecentos reais) mensails, levando-se em consideracdo a
proposta ofertada e o Laudo de Avaliacdo do Imdvel.

2 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O imdével foi escolhido com base na necessidade informada pela
Secretaria Requisitante, e em atencdo ao preenchimento dos requisitos
necessarios impostos pela legislacdo vigente, conforme documentos
contidos nos autos deste processo administrativo.

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informacdo de
que o 1imbével em questdo atende as necessidades da familia beneficiada
visto que dispde de espaco e localizacdo extremamente favordveis para
o atendimento da demanda do departamento em questéo.

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o
levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solucdes
para a pretensa contratacao, que atendam aos critérios de

vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em
matéria de solucgbdes para a locacdo pretendida em geral costuma adotar
ao menos duas op¢des para execucdo deste servicgo, sdo eles:

3.1- Aquisigéo

No modelo de aquisicdo de imdbdvel, a Administracdo Publica adquire o
imével e assumem todos os custos dele decorrentes, construcdo, reforma
e manutencgdo. Esta solucdo é adotada em situag¢des especificas como,
por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgdo viadvel, isto é,
ndo é localizado nenhum imdével que se adeque as condigcdes necessarias
para o atendimento.

3.2 - Locagédo

No modelo de locacdo de imdével, o servico consiste na disponibilizacédo
de imdével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas
pela contratatante, mediante os termos contratuais, gquando ndo existe
local de posse da administracdo publica que seja compativel com a sua
necessidade. Este é o modelo mais representativo no admbito dos &érgaos
da Administracdo PUblica municipal atualmente.

3.3 - Analise da Solucgédo

Desta feita, concluimos pela seguinte solucgdo: locacdo de imdével para
familia de baixa renda, a ser realizada por Inexigibilidade de
Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdével a ser
locado pela Administracdo, evidenciando vantagem. A Prefeitura de
Marmeldépolis n&o dispde de imdével de propriedade do municipio que
atenda aos critérios e necessidades para locacdo & familia de baixa
renda.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser
escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imdvel.
Isso porgue uma das principails vantagens apresentada por esse modelo
de contratacdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de
imével.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdével baseia-
se por este ser um imbével que pode abrigar familia de baixa renda
ofertando dignidade e diminuindo a vulnerabilidade social da familia
beneficiada.

Ademais, o 1imdével escolhido é localizado em &rea estratégica para a
prestacdo dos servigos.

No caso em questdo, resta configurada a hipdétese de utilizacdo da
contratagcdo direta por inexigibilidade de 1licitagdo, nos termos do
artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que
o imdével atende as necessidades de estrutura e localizacéo.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
5.1 Descricgdo do objeto e quantitativo.

Item Descricgédo Unid. | Quant Valor Total

01 |Locacao de imbvel para| Més 12 | 700,00 | R$ 8.400,00
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atendimento de familia baixa
renda (Maria aparecida Ribeiro
Batista)

6 — ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATAGCAO

6.1 - A estimativa de precos para a aquisicdo dos itens do objeto foi
realizada através de avaliacdo do 1imbével por comissdo prépria
instituida pela portaria N° 2.168/2025.

7 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

7.1 - N&o aplicédvel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por
ser item Unico e indivisivel, n&o hd a que se falar de parcelamento de
objeto.

8 — CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

8.1 - Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras
contratacdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para
atendimento de familia de baixa renda.

9—DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 - A expectativa dos resultados a serem alcancados com a presente
contratacdo sdo:

a) Dimunicdo de vulnerabilidade social de familias de baixa renda;

b) Garantir acesso as familias de baixa renda a condic¢des dignas de
moradia;

c) Possibilitar a integracdo das familias aos servicos sociais
promovidos pelo CRAS do municipio;

10 - ALINHAMENTO COM PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

10.1 - A contratacdo estd de acordo com o Plano Orcamentdrio para
2025, uma vez que o Plano Anual de Contratagdes encontra se em
elaboracéo.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1 - A execugdo contratual n&o necessita de providéncias prévias a
serem dispendidas pela administracdo, pois o imdével estd em estado de
servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condicdes
fisicas para o bom atendimento da familia a ser beneficiada.

12

IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1 - N&o se aplica

13 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO
13.1 - Em relacdo a viabilidade da contratacdo, constata-se:
e A relacdo custo-beneficio da contratacao é considerada
favoravel.

e Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para gque a solugédo
esteja disponivel para o érgéo.

14 - GARANTIA

14.1 N&o haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e
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seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, por se tratar de contratacdo de
servicos.

15- DA PRESTACAO DO SERVICO E PRAZOS DE EXECUCAO DO OBJETO

15.1 - Os servicos serdo prestados durante a vigéncia do contrato da
seguinte forma:

15.1.1 - O imével locado para disponibilidade da familia de baixa renda
deverd estar em Dboas condic¢des e em conformidade com as exigéncias
minimas necessédrias para o funcionamento durante a vigéncia do contrato;
15.1.2 - O imdbvel locado ficard totalmente a disposicdo do locatério,
ficando a conservacdo do mencionado a partir da assinatura do contrato
por conta do locatédrio, bem assim as despesas com energia elétrica e
outras obrigacdes;

15.1.3 - Em conformidade com o artigo 38, inciso I do Cédigo Tributéario
Municipal, fica o locador (proprietario do imdével) isento do pagamento do
IPTU e AGUA durante a vigéncia do contrato;

15.1.4 - No caso de renovacdo do presente contrato deverd o locador
(proprietdrio) provar Jjunto ao locatario no més de dezembro ser
beneficidrio da isencdo. (art.38, § UGnico, CTM);

15.1.5 - Ao término do contrato, o locatdrio deverd entregar o imdvel
locado nas mesmas condig¢des em que o recebeu;

15.2- Vigéncia da Contratacdo: 12 meses a contar da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado nos termos da Lei 14.133/2021.

15.3 - A garantia se dard conforme estabelecido na Lei 8.078/90 - CDC

Marmelépolis, 08 de setembro de 2025.

Assinado de forma digital

ZEILA MARA ALMEIDA o1 ZEILA MARA ALMEIDA

MOTA MOTA ARAUJO:09364205618
ARAUJO:09364205618 Dados: 2025.09.08 15:23:07
-03'00'

Zeila Mara de Almeida Mota Araujo

Secretdria Municipal de Assisténcia Social
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