Prefeitura Municipal de Marmelépolis
Estado de Minas Gerais

CONTRATO

Processo Licitatério n°84/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 128/2026,
QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE
MARMELOPOLIS (LOCATARIO), E O LOCADOR
ZELIA MARIA DE JESUS DINIZ

A Prefeitura de Marmeldépolis, com sede na Rua José Acelino da Silva,
n 18 Centro na cidade de Marmeldépolis/MG, inscrita no CNPJ sob o n°
18.026.021/0001-41, neste ato representada pelo prefeito Sr. Rodrigo Junior
Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e o LOCADOR Zélia Maria de Jesus
Diniz, representado pela Sr® Zélia Maria de Jesus Diniz, inscrita no CPF
sob o n°® 644 .*** _***-(00, sediado na Rua Clemente Faria , n° 340, Bairro
Centro - Marmeldbpolis/MG, tendo em vista o que consta no Processo n°
«NUimero do Processo»/2026 e em observdncia as disposic¢des da Lei n° 14.133,
de 1° de abril de 2021, e demais legislacgdes aplicaveis, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n° 35/2026
mediante as cldusulas e condig¢des a seguir enunciadas.

o

1- CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 - O objeto do presente instrumento é a Locacdo de imdbdvel para familia
baixa renda (Maria Aparecida Ribeiro Batista), nas condic¢des estabelecidas
no Termo de Referéncia.

1.2 - Objeto da contratacdo:

Item Especificagéo Unidade | Quantidade Valor Valor
Unitéario Total
0001 Locacéo de imével para| Més 12,0000 750,0000 9.000,00
atendimento de familia baixa
renda (Maria Aparecida Ribeiro
Batista)

1.3 - Vinculam esta contratacéo,
a) O Termo de Referéncia;

b) A Proposta;
d) Eventuais anexos dos documentos supracitados.

independentemente de transcricgéo:

2 - CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA CONTRATUAL

2.1 -

assinatura do
14.133/2021.

contrato,

O prazo de vigéncia da contratacdo serid de 12 meses,
podendo ser

contados da
prorrogado nos termos da

3- CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGCAO E GESTAO CONTRATUAIS

Lei

3.1 - O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucgéo,
assim como os prazos e condig¢gdes de conclusdo, execugdo, constam no Termo
de Referéncia, anexo a este Contrato.

4 - CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

4.1 - Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5 - CLAUSULA QUINTA - PRECO
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valor total da contratacdo & de R$9.000,00 (Nove Mil Reais), sendo

o valor mensal do aluguel, R$ 550,00(quinhetos e cinguenta reais)
5.2 - No valor acima estdo incluidos IPTU e outros impostos do imével
locado.

6 - CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1 - O pagamento serd efetuado em até 30 dias contados da apresentacgdo da
Nota Fiscal, mediante emissdo da Nota fiscal/FATURA, apés a comprovacdo da
execucgdo do objeto licitado nas condiges exigidas.

6.2 - Em caso de irregularidade na emissio dos documentos fiscais, o prazo
de pagamento serd contado a partir de sua reapresentacdo, desde que
devidamente regularizados.

6.3 - Se o término deste prazo coincidir com dia em que n&c houver
expediente na Prefeitura, considerar-se-&4 como vencimento o primeiro dia
itil imediato; O documentoc de cobranca deverd ser emitido em nome da
Prefeitura Municipal de Marmelépolis, trazendo o nimero do empenho e do
processo licitatério a que esta se refere, conforme segue: Municipioc de
Marmelépolis, Rua José BAcelino da Silva, CEP: 37.516-000, CNPJ n°

18.026.021/0001-41 Empenho n°: /2026; Inexigibilidade n°: /2026;

7 - CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustéveis.

7.2 - BApdés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do
contratado, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacio,
pelo contratante, do indice IGP-M exclusivamente para as obrigagdes
iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

7.3 - Nos reajustes subsequentes ac primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do dltimo reajuste.

7.4 - No caso de atraso ou nio divulgacio do indice de reajustamento, o
locatario pagard ao locador a importancia calculada pela ultima variacgédo

conhecida, liquidando a diferenca correspondente t&o logo seja divulgado o
indice definitivo.

7.5 - Nas aferigdes finais, o 4indice utilizado para reajuste ser4,
obrigatoriamente, o definitivo.

7.6 - Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou
de gqualquer forma ndo possa mais ser utilizado, serad adotado, em
substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo ent&o em vigor.
7.7- Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor
remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8 - O reajuste serd realizado por termo aditivo.

8 - CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1 - S&o obrigac¢des do locatario:

8.1.1 - Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo locador,
de acordo com o contrato e seus anexos;

8.1.2 - Notificar o locador, por escrito, sobre qualquer tipo de ocorréncia
relacionado ao imével locado.
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8.1.3 - Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das
obrigacdes pelo locador;

8.1.4 - Comunicar o locador para emissio de Nota Fiscal/Fatura no que
pertine & parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de
liquidacdo e pagamento, gquando houver controvérsia sobre a execugdo do

objeto, quanto qualidade do imével locado.

8.1.5 - Efetuar o pagamento ao locador do valor correspondente, no prazo,

forma e condigGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de
Referéncia;

8.1.6 - Aplicar ao locador as san¢gées previstas na lei e neste Contrato;

8.1.7 - Cientificar o ¢6rgdo de representacdo judicial da Prefeitura de
Marmelépolis para adogdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigagdes pelo locador:

8.1.8 - Explicitamente emitir decis3o sobre todas as solicitagdes e
reclamagdes relacionadas & execugdo do presente Contrato, ressalvados os
requerimentes manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de
nenhum interesse para a boa execucgio do ajuste.

8.1.9 - A Administracdo n&o responderd por quaisquer compromissos assumidos
pelc locador com terceiros, ainda que vinculados & execugdo do contrato,
bem como por qualquer danoc causado a terceiros em decorréncia de ato do
locador.

8.1.10 - Ao término do contrato, o locatario devera entregar o imével
locado nas mesmas condigdes em que o recebeu

9 - CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1 - © locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato
€ em seus anexos, assumindo exclusivamente seus riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as
obrigagdes a seguir dispostas:

9.1.1 - O imével locado para disponibilidade da familia de baixa renda
deverd estar em boas condig¢ées e em conformidade com as exigéncias minimas
necessarias para o funcionamento durante a vigéncia do contrato;

9.1.2 - 0O imével locado ficarid totalmente a disposicdo do 1locatéario,
ficando a conservacdo do mencionadc a partir da assinatura do contrato por

conta do locatdrio, bem assim as despesas com energia elétrica e outras
obrigagées.

9.1.3 - Em conformidade com o artigo 38, inciso I do Cédigo Tributério
Municipal, fica o locador (proprietario do imével) isento do pagamento do
IPTU e AGUA durante a vigéncia do contrato.

9.1.4 - No caso de renovacido do presente contrato devera o locador
(proprietario) provar junto ao locatdrio no més de dezembro ser
beneficiério da isencdo. (art.38, § dnico, CTM)

9.1.5 - Atender as determinag¢des regulares emitidas pelo fiscal do contrato
ou autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles
solicitados;

10 - CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUCAO
10.1 - N&o haverad exigéncia de garantia contratual da execucio.

10.2 - A garantia de execugdo é independente de eventual garantia da
locagdo prevista especificamente no Termo de Referéncia.

s, Mariio de Manes )DLW\%
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11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 - Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de
2021, o locador que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b)der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave
dano & Administragdc ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao
interesse coletivo;

c)der causa a inexecucdo total do contrato;

d)ensejar o retardamento da execucdo do objeto da contratacgido
sem motivo justificado;

e)apresentar documentacdoc falsa ou prestar declaracdo falsa
durante a execugdo do contrato;

f)praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

g)comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

h)praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de
1° de agosto de 2013,

11.2 - Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima
descritas as seguintes sancgdes:

i)Adverténcia, quando o locador der causa & inexecugdoc parcial
do contrato, sempre que n&o se justificar a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste
Contrato, sempre que ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave
(art. 156, § 4°, da Lei n° 14,133, de 2021):;

iii)Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, guando
praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c¢” e “d”, que Jjustifiquem
a imposig@o de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133, de
2021).

iv)Multa:

1 - moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por
dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 05 (cinco) dias;

2 - compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugio total do objeto.

11.3 - A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato n&o exclui, em

hipétese alguma, a obrigagdo de reparacdo integral do danc causado ao
locatario

11.4 - Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa.

11.4.1 - Antes da aplicagdo da multa serid facultada a defesa do interessado
no praze de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacdo.
11.4.2 - Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo locatdrio ao locador, além da
perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera
ceobrada judicialmente.

11.4.3 - Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo méximo de 05(cinco) dias uteis,
a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

11.5 - A aplicacdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao locador, observando-se o

//) , :
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procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14,133,
de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6 - Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a)a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b)as peculiaridades do caso concreto;

c)as circunsténcias agravantes ou atenuantes;

d)os danos que dela provierem para o locatdrio;

e)a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientacdes dos 6rgdos de controle.

11.7 - Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133,
de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo
Piblica gue também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de
2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei
(art. 159).

11.8 - A personalidade juridica do Locador poderd ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos 1ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar
confusfo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com
poderes de administragdo, & pessoa juridica sucessora ou & empresa do mesmo
ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o
locador, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de anélise juridica prévia (art. 160, da Lei n° 14.133, de
2021) .

11.9 - O locatédrio deverd, no prazo maximo 15 (gquinze) dias Gteils, contado
da data de aplicagdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados
relativos as sangdes por ela aplicadas.

11.10 - Os débitos do locador para com o locatdrio, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderao
ser compensados, total ou parcialmente, com o©s créditos devidos pelo
referido o6rgdo decorrentes deste contrato.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL
12.1 - O contrato serd extinto quando cumpridas as obrigacgdes de ambas as
partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto;

12.2 - O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos
no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditdério e a ampla defesa.

12.2.1 - Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da
mesma Lei.

12.2.1.1 - Se a operacdo implicar mudanga de locador, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

12.2 - 0 termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

12.2.1 - Balanco dos eventos contratuais ja& cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

12.2.2 - Relacgdo dos pagamentos jé& efetuados e ainda devidos;

12.2.3- Indenizagdes e multas.

12.3 - A extincdo do contrato nido configura oébice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida

%Q&‘L N asta. Fa $ s MAM,«;



Prefeitura Municipal de Marmelépolis
Estado de Minas Gerais

T v
indenizag&o por meio de termo indenizatédrio (art. 131, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021).

13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGCAO ORCAMENTARIA

13.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrZo a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento deste exercicio, na dotacao
abalxo discriminada:

02.09.02.08.244.0017.2083.33903600

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 - Os casos omissos serdc decididos pelo locatdrio, segundo as
disposigdes contidas na Lei n® 14,133, de 2021, e demais normas federais
aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposic&es contidas na Lei n°
8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios
gerais dos contratos.

15- CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES
15.1 - Eventuais alteragdes contratuais reger-se-io pela disciplina dos
arts. 124 e sequintes da Lei n® 14.133, de 2021.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

16.1 - Incumbird ao locatdrio divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratac¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da
Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em

atengdo ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, ¢/c Decreto Municipal
1832/2024.

17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA- FORO

17.1 - Fica eleitoc ¢ Foro da Comarca de Itajuba para dirimir os litigios
que decorrerem da execucdo deste Contrato que nac puderem ser compostos
pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.
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